DIENSTBARKEITSVERTRAG

zwischen

Gemeinde Fulenbach, 4629 Fulenbach

als Eigentiimerin von GB Fulenbach Nr. 39

In der Folge Grundeigentiimerin

und

Kieswerk Gunzgen AG, mit Sitz in Harkingerstrasse 1, in 4617 Gunzgen

In der Folge Berechtigte

wird folgender Dienstbarkeitsvertrag abgeschlossen:



Einleitung

Die Parzelle Nr. 39 liegt im Gebiet Unter Foreban/Dreiangel und ist als Kie-

sabbaugebiet vorgesehen.

Die Berechtigte hat die Absicht, den Rohwandkies in der Parzelle Nr. 39 der
Grundeigentiimerin im Rahmen einer langfristigen Zusammenarbeit abzubau-
en, mit sauberem Aushub (geméss Verordnung tber die Vermeidung und die
Entsorgung von Abféllen [Abfallverordnung, VVEA; SR 814.600]) wiederaufzu-
fullen und anschliessend auf qualitativ hohem Niveau zu rekultivieren, um sie

der Waldnutzung wieder zuzufiihren.

Grundstiick

Grundbuch Fulenbach Nr. 39

Liegenschaft, Unter Foreban/Dreiangel

881'213.000 m?

Anmerkungen

Belasteter Standort

Vormerkungen

Gemass Grundbuch

Dienstbarkeiten

L. Spezielles Recht: Waldschneiserecht fir Hochspannungsleitung, tber-
tragbar, bis 30.09.2007

L. Wegrecht z.G. 97
L. Wegrecht z.G. 99
L. Wegrecht z.G. 579
L. Wegrecht z.G. 578
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1.2

1.3

1.4

1.5.

L. Wegrecht z.G. 98

Pflanzbeschrankung Wuchs- und Pflanzbeschrénkung

Spezielles: Recht zur Erstellung und zum Betrieb einer Hochspan-
nungsleitung

Grundpfandrechte

Gemaéss Grundbuch

Dienstbarkeitsvertrag

Rechte der Berechtigten

Die Grundeigentiimerin raumt der Berechtigten des vorliegenden Dienstbar-
keitsvertrages das Recht ein, auf GB Fulenbach Nr. 39 Rohwandkies abzu-
bauen, sowie die abgebaute Flache gemass der rechtsgultigen Bewilligung
bzw. dem rechtsgultigen Gestaltungsplan wieder aufzufiillen sowie zu rekulti-

vieren.

Grundlagen fiur den Abbau, die Wiederauffillung und die Rekultivierung ge-
mass vorliegendem Dienstbarkeitsvertrag bilden die &ffentlich-rechtlichen Ab-

baubewilligungen und die bewilligten Gestaltungspléne.

Die Grundeigenttimerin Gbernimmt keine Gewahr fir die Beschaffenheit des

Terrains, fir Umfang und Qualitat der Kiesvorkommen.

Die Berechtigte hat das alleinige Kiesabbau- und Wiederauffiilirecht auf der
Parzelle GB Fulenbach Nr. 39 der Grundeigentimerin. Die Kiesabbauflache
erstreckt sich Uber eine Teilflache von 188'‘050 m? der Parzelle 39 gemass bei-

liegendem Situationsplan vom 26.02.2018 (Beilage 1).

Die Rechte aus dem vorliegenden Vertrag sind beschrankt Gbertragbar (siehe
Ziff. 9).
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1.7

1.8

2.1,

2.2

2.3

2.4

2.5

Die Berechtigte ist berechtigt, von der Grundeigentimerin jederzeit Auskunft
Uber Lage, Beschaffenheit und Verlauf von Leitungen (Wasser, Abwasser,
Strom etc.) zu erhalten. Das Verlegen von allfalligen Leitungen ist Sache der

Berechtigten.

Die Grundeigentiimerin ist verpflichtet, das Abbaugesuch sowie Plane und
weitere Unterlagen, die zur Erlangung der Abbaubewilligung notwendig sind,
auf erste Aufforderung der Berechtigten hin zu unterzeichnen und im Ubrigen
alles zu tun bzw. zu unterlassen, damit das Abbaugesuch mdéglichst zielgerich-
tet bewilligt werden kann. Die Berechtigte wird die Grundeigentiimerin vor der

offentlichen Auflage des Gestaltungsplans informieren und anhéren.

Die Grundeigentiimerin verpflichtet sich, zusammen mit der Berechtigten bei
den zustandigen Behoérden die Schaffung einer Materialabbauzone zu bean-
tragen, auf Kosten der Berechtigten die dazu erforderlichen Gesuchsakten
einzureichen sowie Uberhaupt samtliche Handlungen vorzunehmen bzw. zu

unterlassen, damit die Materialabbauzone geschaffen werden kann.

Pflichten der Berechtigten

Die Pflichten richten sich nach den rechtsgultigen Abbaubewilligungen und

Gestaltungsplénen.

Den Holzschlag auf den zu rodenden Flachen fuhrt die Grundeigentimerin
durch, welche auch Uber das zu schlagende Holz sowie Uber den Schlag-

abraum verflgt.

Die Berechtigte legt der Grundeigentiimerin jeweils bis 1. Mai des laufenden
Jahres den Abbauplan fir die nachsten zwei Kalenderjahre, unterteilt in zwei

Jahresetappen, vor.

Das Rohwandkies ist gemass Gestaltungsplanen vollstandig und ohne Unter-

brechung abzubauen.

Die Berechtigte schuldet der Grundeigentimerin durchschnittlich pro Jahr

mindestens die Entschadigung fur 22'000 m® Rohwandkies (fest). Wenn die
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2.7

2.8

Berechtigte wegen Wirtschaftskrisen die jahrliche Minimalmenge nicht bezie-
hen kann, hat sie das Recht, die Minderbeziige mit Mehrbeziigen auf funf Jah-

re zurlick auszugleichen.

Sollte die durchschnittliche jahrliche Abbaumenge unter 22'000 m? fest sinken,
obwohl im bewilligten Abbaugebiet der Grundeigentiimerin gentigend Material
vorhanden ist und/oder weil grosse Kiesmengen pro Jahr zugefuhrt werden,
so bezahlt die Berechtigte der Grundeigentiimerin ein Entgelt von Fr. 2.--/m?3
fur dieses zugefuihrte Sand- und Kiesmaterial, welches die Menge von 11'000

m3 fest Uberschreitet.

Das Entgelt basiert auf dem Stand des Landesindexes der Konsumentenprei-
se (Stand Dezember 2015 = 100) per Dezember 2017 und wird jahrlich auf

den 1. Januar der Teuerung angepasst.
Die Teuerung wird berechnet:

- zu 50% nach der prozentualen Veranderung des Landesindexes der Kon-

sumentenpreise, Stand per 1. Oktober.

- zu 50% nach den prozentualen Veranderungen der Preise fur Mischkies
0-16 mm, 0-32 mm und 0-50 mm des Baustoffzentrums Olten/Zofingen
BOZ (Kieswerke Boningen, Gunzgen, Harkingen, Neuendorf), der Aare-
kies Aarau-Olten AG (Kieswerk Daniken), der Iff AG (Kieswerk Nieder-
bipp) und der Kieswerk Aebisholz AG (Kieswerk Oensingen) gemass offi-

ziellen Preislisten.

Die Berechtigte erstellt und unterhalt auf ihre Kosten die fur den Kiesabbau

und die Auffillung der Gruben erforderlichen Strassen, Wege und Leitungen.

Die Berechtigte stellt der Grundeigentimerin fur ihre Bedurfnisse ab Erhalt der
offentlich-rechtlichen Kiesabbaubewilligung gratis Rohwandkies zur Verfu-
gung. Sie kann die Selbstkosten (Auflad usw.) fur den Kies der Bezugerin di-

rekt verrechnen.
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2.10

2.1

212

Die Berechtigte liefert der Grundeigentiimerin Kies-, Beton und Asphaltproduk-
te zum Listenpreis abzliglich aktuelle Entschadigung an die Grundeigentiime-
rin. Die Entschadigung an die Grundeigentimerin wird fur diesen Anteil nicht

geschuldet.

Die Berechtigte lasst die Gemeinde Fulenbach und die Einwohner von Fulen-
bach Auffillmaterial (sauberer Aushub) ab Erhalt der o&ffentlich-rechtlichen
Kiesabbaubewilligung gratis deponieren. Der Einlagerungsaufwand wird zu
Selbstkosten (Verstossen mit Trax usw.) in Rechnung gestellt. Fir die Ein-
wohner beschrankt sich diese Einlagerung auf Auffillmaterial aus dem priva-

ten Wohnbereich.

Die Menge des abgebauten Kieses (Ausmass fest) wird jahrlich durch einen
von den Vertragsparteien anerkannten Vermessungsfachmann ermittelt. Die
Berechtigte meldet der Grundeigentiimerin den Kiesausstoss jahrlich bis Ende

Februar des Folgejahres.

Die Berechtigte fullt die Parzelle mit unverschmutztem Aushub (geméss Ver-
ordnung Uber die Vermeidung und die Entsorgung von Abféllen [Abfallverord-
nung, VVEA; SR 814.600]) wieder auf und rekultiviert auf ihre Kosten das
Areal gemass den rechtsgultigen Gestaltungsplanen (inkl. Waldwege) und
nach den Rekultivierungs-Richtlinien des Fachverbandes der Schweizerischen
Kies- und Betonindustrie, FSKB. Die Wiederaufforstung und der Schutz der

Pflanzen werden von der Grundeigentiimerin zu ihren Lasten ausgefiihrt.

Nach Abschluss der vollstandigen Rekultivierung wird ein Abnahme- und
Ruckgabeprotokoll erstellt, nach dessen gegenseitiger Unterzeichnung das
Areal wieder in die Verantwortung der Grundeigentumerin Ubergeht. Allféllige
Schéaden an der Rekultivierung, die bis vier Jahre nach der Ruckgabe festge-
stellt werden, sind durch die Grundeigentiimerin schriftlich mitzuteilen und von

der Berechtigten zu beheben.

Die Sicherstellung der Rekultivierung erfolgt geméass den Vorgaben der kanto-

nalen Abbaubewilligung.



2.13

214

2.15

2.16

3.1.

Zur Sicherstellung der Rekultivierung errichtet die Berechtigte einen zweckge-
bundenen Fonds, dessen Mittel Fr. 8.77 / m? der jeweils noch zu rekultivieren-
den offenen Flache erreichen missen. Ab dem 5. Jahr nach Abbaubeginn

muss der Fonds geaufnet sein.

Das Ingenieurbliro BSB und Partner hat die aktuellen Rekultivierungskosten
exakt ermittelt. Gemass dieser Berechnung und Bericht vom 09.01.2013 be-
laufen sich die Rekultivierungskosten neu auf Fr. 8.77 pro Quadratmeter. Die-
ser Betrag basiert auf dem Landesindex der Konsumentenpreise per 31. De-
zember 2004 von 104.2 Punkten (Basis Mai 2000 = 100) und ist verénderlich

mit diesem.

Die Berechtigte meldet der Grundeigentiimerin jahrlich den Stand der Ruck-

stellung per 31.12. wie diese in der Bilanz der Berechtigten riickgestellt ist.

Die Berechtigte ist unter Entlastung der Grundeigentimerin fir die Einhaltung
aller in der offentlichrechtlichen Bewilligung und andern Vorschriften enthalte-
nen Auflagen und Bedingungen verantwortlich und haftet fur Anspriiche und

Schéaden, die aus der Nichteinhaltung entstehen.

Die Berechtigte bietet Hand, dass die Parzelle umgehend in die Waldzone

zurtickgezont wird, sobald die Wiederaufforstung mdéglich wird.

Die Berechtigte verpflichtet sich ausdricklich, nach Auflésung des Vertrags
bzw. nach Erfiullung sédmtlicher Rechte und Pflichten desselben, ihre Zustim-
mung zur bedingungslosen Léschung der Personaldienstbarkeit im Grundbuch

zu erteilen. Die Kosten gehen zu Lasten der Berechtigten.

Abgaben und Entschadigungen

Die Berechtigte tragt Abgaben, die durch offentlichrechtliche Vorschriften oder
Verfugungen auferlegt werden, wie Anschluss- und Benitzungsgebuhren,
Bewilligungsgebtihren, sowie allfallige Kosten und Gebiihren der Umzonun-

gen.
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Die Rodungsabgaben sowie allfallige Mehrwertabschépfungen werden von
der Grundeigentimerin bis zu einem Maximalbetrag von Fr. 1.00 pro m?® ab-
gebauten Kies (fest) tibernommen. Dariiber hinausgehende Abgaben sind von

der Berechtigen zu tragen.

Der Maximalbetrag basiert auf dem Landesindex der Konsumentenpreise
(Stand Dezember 2015 = 100) per Dezember 2017 und wird jahrlich auf den 1.

Januar der Teuerung angepasst.

Die Berechtigte bezahlt der Grundeigentiimerin pro m*® abgebautes Kies (fest)
eine Abbauentschadigung von Fr. 6.40.-- zuziglich MWSt., bestehend aus Fr.
5.20 fur den Kiesabbau, sowie Fr. 1.20 fur die Auffullung; vorbehaltlich Ziff.
3.5.

Die Abbauentschadigung basiert auf dem Landesindex der Konsumentenprei-
se (Stand Dezember 2015 = 100) per Dezember 2017 und wird jahrlich auf

den 1. Januar der Teuerung angepasst.
Die Teuerung wird berechnet:

- zu 50% nach der prozentualen Veranderung des Landesindexes der Kon-

sumentenpreise, Stand per 1. Oktober.

- zu 50% nach den prozentualen Veranderungen der Preise fir Mischkies
0-16 mm, 0-32 mm und 0-50 mm des Baustoffzentrums Olten/Zofingen
BOZ (Kieswerke Boningen, Gunzgen, Harkingen, Neuendorf), der Aare-
kies Aarau-Olten AG (Kieswerk Daniken), der Iff AG (Kieswerk Nieder-
bipp) und der Kieswerk Aebisholz AG (Kieswerk Oensingen) gemass offi-

ziellen Preislisten.

Die Berechtigte teilt die Veranderung der Preise fur Mischkies der Grundei-

gentlimerin bis spatestens 31. Januar jedes Folgejahres mit.

Die Berechtigte Uberweist der Grundeigentimerin die Abbauentschadigung

jeweils zweimal jahrlich wie folgt:
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3.5

- per 31. Oktober als a-Konto-Zahlung in der Héhe von 2/3 einer Jahres-
menge gemessen am Vorjahr.

- per 31. Marz Schlusszahlung auf Grund der effektiven Abbaumenge im
Vorjahr.

Diese Zahlungstermine sind Fixtermine.

Basis fur die Zahlungen im ersten ,Abbau-Jahr* bilden die voraussichtlich ge-

planten Abbaumengen.

Fur den Zeitraum von 2026 bis 2040 vereinbaren die Vertragsparteien folgen-
den Zahlungsmodus (siehe Beilage 2):

a) ab 2026 bis 2030 leistet die Berechtigte, vorausgesetzt die 6ffentlich-
rechtlichen Kiesabbaubewilligung des Kantons liegt vor, jahrlich eine A-
Konto-Zahlung fur zuklinftigen Kiesbezug (inkl. Auffillung) von Fr.
180'000.--. Diese Vorauszahlung entspricht der Kiesabbaumenge von
jahrlich 28125 m3, welche als Guthaben an die Berechtigte Uibergeht.
Die Zahlung ist jeweils per Ende Oktober des betreffenden Jahres féllig.

b) Wahrend der ersten 5 Jahre wird die Teuerungsberechnung fur die Ab-
bauentschadigung gemass Ziff. 3.2 nicht angewendet. Ab 2031 wird die
Teuerungsberechnung angewendet.

c) Die Uber der vertraglichen Minimalmenge von 22'000 m? (fest) pro Jahr
effektiv getatigte Abbaumenge wird zur Tilgung der Vorauszahlung ge-
mass Ziffer a) verwendet. Bis spatestens Ende 2040 wird der Restsaldo
der Vorauszahlung von der Grundeigentimerin an die Berechtigte zu-
rickgefiuhrt. Die durch eine allfallige Teuerung entstandene Differenz

bezliglich Kiesabbaumenge muss zuséatzlich abgegolten werden.

Bei wesentlich veranderten Preisverhéltnissen kann die Entschadigung ge-
mass Ziff. 3.2 alle 10 Jahren seit der Rechtskraft des Gestaltungsplanes an-
gepasst werden. Kann zwischen den Vertragsparteien keine Einigung erzielt

werden, entscheidet das Schiedsgericht gemass Ziff. IV / 7.
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Besondere Bestimmungen

Nicht verwertbares Material

Wenn beim Kiesabbau nicht verwertbares Material (z.B. Lehmlinsen oder &hn-
liches) oder Material, das aufgrund behérdlicher Auflagen in der Grube belas-
sen werden muss, zu Tage tritt, hat die Berechtigte die Grundeigentiimerin so-
fort zu benachrichtigen und den Sachverhalt in einem schriftlichen Rapport
festzuhalten. Das Ausmass des nicht verwertbaren Materials wird auf Kosten
der Berechtigten durch einen von beiden Vertragsparteien zu bestimmenden
Vermessungsfachmann oder — bei kleinen Mengen bis maximal 100 m? pro

Ereignis — aufgrund von schriftlichen Rapporten festgestellt.

Haftung

Die Berechtigte haftet unter Entlastung der Grundeigentumerin fiir alle aus
dem Abbaubetrieb bis Abschluss der Rekultivierung entstehenden Folgen. Sie
tragt insbesondere die Grund- bzw. Werkeigentimerhaftung geméass Artikel
679 ZGB und Artikel 58 ff. OR fir das ganze Areal, welches Gegenstand des
Dienstbarkeitsvertrages bildet, fur Strassen und Wege sowie fir alle von der

Berechtigten erstellten Bauten und Installationen.

Die Berechtigte schliesst eine entsprechende Haftpflichtversicherung ab und
ubergibt der Grundeigentimerin jeweils eine Kopie des entsprechenden

Nachweises.

Durchfahrt- und Durchleitungsrechte, Installationen

Die Grundeigentimerin erteilt hiermit der Berechtigten innerhalb des Abbau-
perimeters alle fur den Abbau, die Wiederauffillung und die Rekultivierung
des gesamten Abbaugebietes notwendigen Durchfahrts- und Durchleitungs-
rechte sowie Installationsrechte (Férderbander, Lagerplatze, Verladeinstallati-
onen, Aufbereitungsanlagen etc.); sie leistet auf erste Aufforderung hin, die

dazu notwendigen Unterschriften.
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Vertragsdauer, Beendigung

Der Dienstbarkeitsvertrag beginnt mit der Unterzeichnung durch die Vertrags-
parteien und endet mit dem vollstédndigen Abbau, Wiederauffilllung und Rekul-
tivierung gemass rechtsgtiltigen Bewilligungen und Gestaltungsplanen. Spéate-

re Planénderungen sind nachzutragen.
Die Berechtigte kann zudem vom Dienstbarkeitsvertrag zurtcktreten, wenn
- die erforderlichen behordlichen Bewilligungen zum Abbau nicht erteilt
werden;

- die Abbaubewilligung mit derartigen Auflagen und Bedingungen verknupft
sein sollte, dass der Abbau fiir sie nachweislich wirtschaftlich nicht tragbar

ist und noch nicht mit dem Abbau begonnen wurde.

Mit dem Rucktritt vom Dienstbarkeitsvertrag sind die Dienstbarkeiten gemass

vorliegendem Dienstbarkeitsvertrag zu I6schen.

Eintrag im Grundbuch

Gestitzt auf die vorerwahnten Vereinbarungen werden im Grundbuch folgen-

de Dienstbarkeiten gemass Situationsplan eingetragen:
Auf GB Fulenbach Nr. 39 als Last:

L. Kies-, Sand- und Steinabbau- und Wiederauffiillungsrecht zG

Kieswerk Gunzgen AG, Gunzgen,

Dieser Dienstbarkeitsvertrag wird beim Grundbuchamt hinterlegt.

Vorbehalt

Der Dienstbarkeitsvertrag wird unter dem Vorbehalt der Genehmigung durch

das zustandige Organ der Gemeinde Fulenbach abgeschlossen.
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Schiedsgericht

Streitigkeiten aus diesem Dienstbarkeitsvertrag unter den Vertragsparteien
werden, unter Ausschluss der ordentlichen Gerichte, durch ein Schiedsgericht
entschieden. Sofern sich die Vertragsparteien nicht auf einen Einzelschieds-
richter einigen, bestimmt jede Partei einen Schiedsrichter, und die Schieds-
richter ernennen einen neutralen Obmann. Fir das Schiedsgerichtsverfahren

gelten die Bestimmungen der Schweizerischen Zivilprozessordnung.

Kosten

Die Gebuihren und Kosten fiir die Erstellung und fir die Beurkundung dieses
Dienstbarkeitsvertrages sowie fir die Eintragung im Grundbuch werden von
der Berechtigten lbernommen. Gemass § 13 des Gebuhrentarifs des Kantons
Solothurn haften dafiir die Parteien solidarisch. Die Vertragsparteien werden
darauf aufmerksam gemacht, dass fiir diese Gebiihren gemass § 283 lit a EG
ZGB Solothurn ein gesetzliches Pfandrecht ohne Eintragung im Grundbuch
besteht.

Rechtsnachfolge

Die Rechte aus dem vorliegenden Vertrag sind nicht Gibertragbar. Eine Aus-
nahme dieser Bestimmung bildet die Berechtigung der Berechtigten, das Ab-
bau- und Wiederauffullrecht gemass den Bestimmungen des vorliegenden

Vertrags innerhalb der ,BOZ-Gruppe® Ubertragen zu kénnen.

Anmeldung im Grundbuch

Dieser Dienstbarkeitsvertrag gilt als Anmeldung fur die Eintragung in das
Grundbuch.
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Gunzgen / Fulenbach, den .........

Die Vertragsparteien:

Fiir die Gemeinde Fulenbach

Thomas Blum, Prasident Jorg Nutzi, Verwaltungsleiter

Fiir die Kieswerk Gunzgen AG

Sébastien Schatzmann, VR-Prasident Jurg Wyss, Geschéftsleiter
Beilage: 1. Situationsplan vom 26.02.2018

2. Zahlungsplan Vorauszahlung Kiesbezug/Auffullung vom
22.10.2018
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Bestétigung

Ich, der unterzeichnende Notar, bestatige hiermit,

dassdieHerren ......................l und oo die vorliegende Urkunde vor
mir durchgelesen haben,

dass sie mir dann erklart haben, sie seien mit deren ganzen Inhalt einverstanden,
dieser entspreche ihrem Willen, und

dass sie die Urkunde darauf vor mir unterschrieben haben.

Die Beurkundung findet statt im Haus ... in

Der Notar:

von funf Exemplaren




Kiesabbau Hard-Usserban (Harkingen & Fulenbach SO)
BEILAGE ZUM DIENSTBARKEITSVERTRAG
Aktualisiert am 26. Februar 2018

Situation 1:5000: Parzelle 39 Fulenbach
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Beilage zum Dienstbarkeitsvertrag

Cycad AG, CH-3011 Bern - |b1463 app contract F39|
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